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BJÖRGUNARSVÆÐI
Aðkoma slökkviliðs vegna norðausturhorns
Hringhamars 39 verður leyst frá bílastæði
Hringhamars 35-37, í samráði við
lóðarhafa.

mögulegar rafhleðslustöðvar

m
ög

ul
eg

ar
 ra

fh
le

ðs
lu

st
öð

va
r

djúpgámar

mhl 02

mhl 01

mhl 03

2457

2156

123

123

4613
mhl 04

rampi 

130prm.

rampi 

115prm.

rampi 

50prm.

neyðartröppur

Inndælingartengi

vatnsúðakerfis

60
28

8
28

8
28

8
28

8
27

7

K: 25,22

K: 28,10

K: 30,98

28
8

22
0

68
22

0
68

22
0

68
22

0
57

60

100 mm ein. á þjöppuðu sandlagi 100 mm ein. á þjöppuðu sandlagi

K: 40,11

K: 35,30

K: 32,42

K: 29,54

Tjörupappi eldsoðinn á steypta plötu, tvö lög .
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í stefnu vatnshalla að niðurföllum, víxllagt
Vatnsþolinn dúkur er lagður ofan á einangrun.
Fergt með þakmöl 40/60. Halli að niðurföllum tekinn í plötu, sjá nánar sérteikningar arkitekts
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BYGGINGARLÝSING/ Greinargerð arkitekts
Hringhamar 39 og 41.  Byggingin er fjöleignahús
Landeignanúmer:  L:231985
Á lóðinni eru 4 mathshlutar:
Hringhamar 39: matshluti 01
Hringhamar 41: matshluti 02
Bílageymsla: matshluti 03
Djúpgámar: matshluti 04
Lóðarstærð:  3028.1m²

Á lóðinni eru hannaðar 2 byggingar með alls 45 íbúðum; í kjallara er sameiginlegur 
bílakjallari þess utan eru 24 bílastæði á jörðu á milli húsanna.  Í bílageymslu eru 30 
bílastæði, alls eru því hér 54 bílastæði; sjá bílastæðabókhald. Samkv. skipulagi skal 
fylgja 1 stæði íbúð sem er minni en 80m2 nettó fyrir utan geymslu en 2 stæði þeim 
íbúðum sem eru stærri. Þessu er fylgt eftir.
 
Lóðin nr 39 landeignanúmer: L231985 leggst að þremur götum Hringhamri að 
norðanverðu og Baughamri að sunnan og vestanverðu. 
Í hvoru húsi er 1 stigahús, með 1 lyftu í hvoru, í 5 hæða húsinu er um stighús af 
gerðinni "stigahús 2" að ræða.
Íbúðafjöldi er 5 íb. pr hæð. Kjallari er undir báðum húsinum og eru þau samtengd með 
bílakjallara, þar eru og hjóla og vagnageymslur, inntök veitna og sprinklerklefi með 
aðgengi utan frá við skábraut.Björgunarsvæði slökkviliðs eru sýnd á yfirlitsmynd og 
eru frá Baughamri.
Fyrir íbúðir á jarðhæð er sérafnotareitur á garðhlið lóðar.

Byggingarefni:
Burðarvirki hússins er úr járnbentri steinsteypu; þ.e. sökklar, botnplata, útveggir,
milliplötur, hluti innveggja og loftaplata yfir þakhæð.

Sökklar og botnplata:
Sökklar og botnplata eru staðsteypt á þjappaðri fyllingu með 100mm
frauðplasteinangrun (pólýstýren).

Einangrun:
Einangrun upphitaðra rýma er miðuð við ákvæði byggingareglugerðar um
hámarks U-gildi einstakra byggingarhluta og að vegið meðaltal U-gildis útveggja
verði uppfyllt. útreiknanlegar kólnunartölur sbr. orkuramma einstakra byggingarhluta. 
Skulu því ekki yfirstíga hæstu leyfilegu U-gildi uppgefin í byggingarreglugerð. 
Aðalfletir húsanna eru klæddir með fínbáru áli í hvítum lit, aðrir fletir í lit og þá slétt ál.

Sökklar og botnplata eru einangruð með 100mm frauðplasteinangrun (pólýstýren)
(U gildi: 0,27 W/m²).
Útveggir hússins eru einangraðir að utan með 100mm steinull (veggjaull 80 kg/m³)
(U-gildi: 0,36 W/m²) og klæddir álkápu.
Þök eru einangruð með 200mm rakaþolinni xps plasteinangrun.

Þak:
Þak húsanna er að öllu leyti staðsteypt plata með vatnshalla min. 1:40 sem tekinn er í 
plötu að niðurföllum. Klætt með ásoðnum pappa (í fl. T) og rakaþolinni 200mm
plasteinangrun (xps) og fargi úr sjávarmöl (þ:80-100mm), steinastærð 40-60mm 
(viðsnúið þak). Hámarks U-gildi þaks er 0,2 W/m².

Gluggar og gler:
Gluggar eru úr ál/tré-kerfi (álklæddir timburgluggar) og settir í eftir á. Litur 
koksgrár.7016
Gler skal vera tvöfalt K-gler (U-gildi 2,0 W/m²) Ekki er gerð krafa til hljóðdeyfingar
vegna umhverfishávaða. 
Eldvarnargler (E30) verður í gluggum við hæðarskil þannig að min. 1,2m sé milli
hefðbundinna glerja.( sjá teikningar) 

Svalir:
Svalagólf eru staðsteypt með handriði úr áli og öryggisgleri; lumon eða sambærilegt. 
Frágangur handriða skal vera í samræmi við ákvæði byggingarreglugerðar 
BR112/2012 gr.6.5.3. Op í handriði mega ekki vera meiri en 89mm að breidd upp að 
0.8m hæðfrá gólfi eða frambrún þreps/palls. Á glerhandriðum skal vera samfelldur 
handlisti með fullnægjandi festingum eða annar frágangur sem tryggir fullnægjandi 
fallvörn ef glerið brotnar. Hæð handriða er í samræmi við byggingarreglugerð almennt 
120cm sjá útlit arkitekta.

Yfirborð útveggja:
útveggir eru klæddur með loftræstri álklæðningu sem fest er á þar
til gert upphengikerfi úr áli. Álklæðningin er ýmist  lóðréttri klæðningu úr sléttu áli
eða fínbáru úr áli. Litir klæðninga eru þrennskonar (sjá sérteikningar arkitekta). 
Söluaðili er Áltak ehf. og hefur klæðning þessi veið notuð á þúsundir íbúða.

Innveggir:
Steyptir veggir milli íbúða eru minnst 200mm þykkir. Léttir innveggir eru hlaðnir
á hefbundinn hátt með hleðslustein og pússaðir sléttir. og/eða gipsveggir.

Lagnir og loftræsing:
Lagnir eru ekki sýnilegar. Lagnir þ.e. fyrir hita, neysluvatn, frárennsli og vegna
loftræsingar eru að mestu leyti staðsettar í lagnastokkum en annars innfelldar í
burðarveggi eða létta veggi þar sem við á.
Gólfhitakerfi mun verða í íbúðum með sér tengigrind innan íbúða. Í sameign
verður hefðbundið ofnakerfi.
Gólfniðurfall er í öllum votrýmum íbúða; þ.e. í þvottaherbergum og
baðherbergjum. Auk þess skulu vera gólfniðurföll í eftirtöldum rýmum í sameign;
hjóla- og vagnageymslu og inntaksklefa veitna.
Frárennsli hitaveitu skal fara í snjóbræðslu göngustíga innan lóðar
Gera skal ráðstafanir til að heitt vatn valdi ekki brunaskaða á húð t.d. með
viðurkenndum blöndunartækjum á töppunarstað og varmaskiptum sem tryggja að
vatn fari ekki að töppunarstað með hærra hitastigi en 60°C.
Almennt eru íbúðir og önnur rými náttúrulega loftræst um opnanlega glugga.
Vélræn loftræsing (útsog) er frá gluggalausum rýmum ásamt þeim rýmum sem 
byggingarreglugerð kveður á um. Loftun lyftustokks er upp um steypta loftaplötu.
Brunalokur eru þar sem lagnir fara í gegnum brunahólfanir.
Kröfur loftræsibúnaðar skal uppfylla ákvæði byggingarreglugerðar BR 112/2012
14.9 kafla. Í hljóðgildrum skal tryggja loftun um hljóðdeyfðar loftrásir.

Lyfta:
Fyrir miðju húsi er lyfta og skal breidd dyra vera min. 0,9m. Frá lyftuhúsi skal vera
loftunarbúnaður vegna þrýstingsjöfnunar í lyftustokkum; 1% af flatarmáli stokks.
Loftun lyftustokks er upp um steypta loftaplötu.

Hljóðvist:
Lofthljóðeinangrun milli íbúðar og rýmis utan hennar skal vera 55 dB skv. IST 45
(flokkur C) og högghljóðstig 53 dB skv. IST 45 (flokkur C), sjá merkingar á
grunnmyndum). Setja skal eina til tvær stk. hljóðtúðu í hverja íbúð til að varna því
að undirþrýstingur skapist innan íbúða vegna vélrænnar loftræsingar eldhúsa,
baðherbergja og þvottaherbergja. Loftræsing þessi skal vera í samræmi við
Byggingarreglugerð. Í greinargerðum I & II vegna hljóðvistar fyrir fjölbýlishúsin er 
greint frá þeim hljóðkröfum og deililausnum sem tryggja að byggingarnar uppfylli að 
lágmarki gæðaflokk C skv. hljóðstaðli ÍST 45:2016 í samræmi við byggingarreglugerð 
nr. 112/2012 með áorðnum breytingum. Höfð er hliðsjón af gildandi leiðbeiningum 
Húsnæðis- og mannvirkjastofnunar.
Almennt er lofthljóðeinangrun á milli íbúða tryggð með réttum steypuþykktum. 
Fullnægjandi högghljóðeinangrun á milli íbúða er náð með réttri steyptuþykkt gólfa og 
vönduðum gólfefnalausnum.
Viðeigandi ómtímakröfum er náð með hljóðísogandi klæðningum í loft þar sem það á 
við.
Nánari skýringar á hljóðkröfum og deililausnum vegna hljóðvistar má sjá í 
greinargerðum I & II vegna hljóðvistar.

Hljóðvist er uppfyllt með min. 200mm steyptum veggjum milli íbúða og milli íbúða
og sameignar. Einnig er hljóðvist uppfyllt með 220-230mm steyptri gólfplötu milli
hæða sem frágengin er með 30mm einangrun undir ca. 70mm gólfhitalögn.

Stigahús:
Handrið eru hér gerð úr stáli með lóðréttum rimlum og er hvergi meira bil milli 
rimla en max 8,9cm. Þau koma í einingum eftir stigahlaupum og fest/boltuð 
utan á. Handlisti er úr eik. Á efstu hæð er min 110cm hátt handrið á palli.
Ætíð er fylgt eftir reglum um 20cm frítt bil milli stigahlaupa fyrir brunaslöngu 
ef þarf. 

Algild hönnun:
Mögulegt verður að koma fyrir þreplausri sturtu innan íbúða; 6.7.10 gr. b-liður
bygg.r.gerðar.
Mögulegt verður að auka bil á milli eldhúsinnréttingar og eldunareyju í 1,5m á
auðveldan hátt; 6.7.7 gr. bygg.r.gerðar.
Hindrunarlaus umferðarbreidd hurða og hæðir þeirra verða að lágmarki:
aðalinngangsdyr 207x83sm,
innihurðir/svalahurðir 200x80sm, 6.4.2/3 gr. bygg.r.gerðar.
Sjálfvirkur opnunarbúnaður verður á aðalinngangsdyrum / útidyrum, 6.4.2 gr. 
B liður bygg.r.gerðar.
Baðhurðir á aðalteikningum eru sýndar almennt opnast út, svo sem 
reglugerð segir til um. Ætíð eru sýnd á baðherbergjum snúningsöxlar 
hjólastóla þannig að aðgengi fatlaðra sé tryggt. Ef almenn búseta fatlaðs 
einstaklings er í íbúð er auðvelt að fjarlægja glerþil við sturtuhlið og nota 
hengi í staðinn.

Sorp:
Samkvæmt deiliskipulagi er gert ráð fyrir djúpgámum í hverfinu. Staðsetning 
er hér sýnd að Baughamri eftir forsögn Skipulagssviðs; þar sem losun er 
hvað auðveldust og truflar ekki hliðarstæði bifreiða. Það verða 4 djúpgámar, 
hver um sig 5m3 og unnið út frá flokkunarkerfi Hafnarfjarðar. 
Útreikningur/leiðbeiningar sveitarfélagsins varðandi djúpgáma sýna einmitt 4 
stk 5m3 djúpgáma miðað við 45 íbúðir.  
Frá leiðbeiningarblaði Hafnarfjarðar: 45 íbúða hús er með 4 flokka. Lífrænt - 
45 íbúðir x 120L = 5.400L Blandað - 45 íbúðir x 120L = 5.400L Pappír - 45 
íbúðir x 120L = 5.400L Plast - 45 íbúðir x 120L = 5.400L Hér duga fjórir 5m³ 
djúpgámar duga fyrir húsið.
Snjóbræðsla verður í og kringum þessa aðstöðu. Söluaðili djúpgámanna er 
Terra.

Lóð:
Almennt er umhverfi hússins þakið grasi, plöntum og trjágróðri auk malbiks 
og hellulagðra svæða.
Gangstéttar innan lóðar eru hellulagðar. Leiksvæði barna er þakið grasi að
meginhluta. Undir leiktækjum er gúmmíhellur.sjá teikn landalagsarkitekts 
Sérafnotareitur íbúða á garðhlið jarðhæðar er almennt 3m út frá húsvegg 
viðkomandi íbúðar.
íbúðar sbr. grunnmynd 1.hæðar. Afmörkun verandar sé með 
verandarveggjum úr timbri í hæð 140cm, sjá sérteikningar arkitekta og 
teikningu landslagsarkitekts.  

Bílastæði:
Fylgt er eftir forsögn rammaskipulags hvað varðar kröfur um fjölda bílastæða 
pr íbúð, sem er 1 stæði fyrir íbúðir 80m2 nettó og minni en 2 stæði fyrir íbúðir 
sem eru yfir þessum stærðum. 
Fjöldi bílastæði fyrir hreyfihamlaða eru í samræmi við ákvæði gildandi
byggingarreglugerðar.
Möguleikann á rafhleðslustöðvum við hvert stæði.

Bílastæða  bókhald:

íb. minni en  80m2 nettó 36x1= 36 bilastæði
íb. stærri en 80m2 nettó  9x2 = 18 bilastæði

    alls 54 bílastæði

[orkurammi með útreiknuðum kólnunartölum verður sent sem fylgiskjal á pdf-
formi]

Helstu stærðir:

Brúttóstærðir:

Hringhamar 39 ( mhl 01) a 5 hæða hús
Botnpl. :         94,7m³br
0. kjallari:     365,5m²br  1.066,7m³br
1. hæð :    458,6m²br 1.341,8m³br
2. hæð :    466,1m²br  1.363,4m³br
3. hæð :                466,1m²br             1.363,4m³br
4. hæð :     466,1m²br             1.363,4m³br
5. hæð     461,5m2br                  1.428,9m3br
Þakrými :   118,4m³br
Samtals án kjallara : 2.318,4m²             6.955,6m³
Samtals með kjallara : 2.683,9m²             8.022,3m³

Hringhamar 41 (mhl 02)
Botnpl. :        94,7m³br  
0. kjallari:    374,9m²br  1.094,7m³br
1. hæð :    460,8m²br  1.348,1m³br
2. hæð :    466,2m²br  1.363,7m³br
3. hæð :    466,2m²br  1.363,7m³br
4. hæð :    461,6m²br  1.429,2m³br
Þakrými :    118,4m³br
Samtals án kjallara :   1.854,8m²  5.599,4m³
Samtals með kjallara :   2.229,7m2     6.694,1m3  

Bílageymsla (mhl 03)
Botnpl. :   211,3m³
Kjallari (A rými):    1.056,3m² 3.162,5m³
Samtals :    1.056,3m²             3.373,8m³

Djúpgámar (mhl 04)
Botnpl. :        2,7m³
Kjallari (A rými):                13,6m²      34,9m³
Samtals :          13,6m²                  37,6m³

Heildarstærð (ofanja. A rými)    4.173,2 m²  

Lóð: 3.028,1m²
Nýtingahlutfall: 1,38         leyfilegt: 1,39

Kólnunargildi einstakra byggingarhluta:

U-gildi einstakra byggingahluta er sem hér segir:
    Mest leyfða heildarleiðnitap  Reiknað heildarleiðnitap

W/m²K W/m²K
Útveggir, ein.að utan 0,40 0,36
Útveggir, að jarðvegi              0,40 0,39
Útveggir, að bílgeymslu 0,40 0,64
Gluggar: 2,00 1,30
Hurðir: 2,00 1,30
Hallandi sperruþak:
Viðsnúið þak: 0,20 0,13
Gólf á fyllingu: 0,30 0,27

Heildarvarmatap á fermetra húss Hringhamar 39  = 0,49
Heildarvarmatap á fermetra húss Hringhamar 41  = 0,49
[útreikningar á leiðnitapi fylgir með sem fylgiskjöl á pdf-formi]

Óskað er samþykkis fyrir að kaupendur geti sjálfir  sett upp "svalaskjól" úr 
hertu 8mm  opnanlegu gleri; Lumon eða sambærileg kerfi á svalir ef þeir 
óska síðar.

•

BRUNAVARNIR
Eftirfarandi brunavarnalýsing fyrir Hringhamar 39-41 í Hafnarfirði er gerð af Lotu 
verkfræðistofu í september 2022 en uppfært í mars 2025, verk nr. 6470-010. Um er að 
ræða tvö fjölbýlishús á fjórum og fimm hæðum ásamt geymslum og bílageymslu kjallara. Í 
byggingunni eru 45 íbúðir. Verkinu fylgir ekki önnur greinargerð en brunavarnalýsing þessi.

Flokkun og notkun byggingar
Byggingin er fjölbýlishús í notkunarflokki 3 með geymslur og bílageymslur í kjallara í 
notkunarflokki 1 skv. byggingarreglugerð. Stigahús í 4 hæða byggingu eru „stigahús 1 “ en 
stigahús í 5 hæða byggingu er „stigahús 2 “. 

Brunahólfun
Hver hæð umhverfis hvert stigahús verður eitt meginbrunahólf. 
Hver íbúð er sér brunahólf með a.m.k. EI 90 veggjum á milli íbúða og EI 60 veggjum og EI 2 
30-CSm hurðum að göngum. 
Í fjögurra hæða byggingu myndar stigagangur, lyftustokkur og íbúðagangar saman 
brunahólf.
Í fimm hæða byggingu myndar stigahús, lyftustokkur og íbúðargangar allt sitthvort 
brunahólfið.
Lokað stigahús í 5 hæða byggingu eru með EI60 veggjum, EI 2 30-CS200 hurðum og EW30 
gluggum.
Lyftustokkur í 5 hæða byggingu er með EI2 30-C lyftuhurð og sjálfvirkri reyklosun um 
þaklúgu sem tryggir brunahólfun um lyftuhurð.
Þar sem lóðrétt bil milli glugga er minna en 1,20 m verður sett E30 gler í annan hvorn 
gluggann.
Bílageymsla er eitt brunahólf, en bílageymsla ásamt innangengum sérgeymslum er um 
1100 m2 með EI 90 veggjum og EI2 60-CSm hurðum að öðrum rýmum, og brunastúkur að 
stigahúsum.
Sérgeymslur aðgengilegar beint frá bílageymslu verða með eftirfarandi hætti (hér táknað 
með skilgreiningu leiðbeiningablaðs HMS nr. 6.084):

Geymsla 1 með EI60 veggjum innbyrðis og að bílageymslu og EI2 60-Sm hurðum 
að bílageymslu (ekki vatnsúðakerfi). Geymslur eru innan við 10 m 2.

Geymslugangar og geymslur mynda saman brunahólf.
Hjóla - og vagnageymslur eru sér brunahólf með EI 260-CS200 hurð að bílageymslu og EI2 
60-CS200 hurð að öðrum rýmum.
Inntaksrými rafmagns verða sér brunahólf með EI 2 30-S200 hurðum.
Stjórnherbergi vatnsúðakerfis er sér brunahólf með EI 2 60-CS200 hurð og gengt í það 
utanfrá.
Gæta þarf sérstaklega að frágangi EI60 lagnastokka sem tengjast upphengdum salernum 
og tryggja þarf að brunahólfun veikist ekki í sturtunartakka.
Sorp verður í djúpgámum á lóðinni, og engin hætta á brunasmiti, þar sem frágangur þeirra 
verður þannig að það sé ekki hætta á því.

Burðarvirki 
Brunamótstaða aðalburðarvirkja hússins verður a.m.k. REI90 en R60 í þaki. 
Hæðaskil hússins verða a.m.k. REI90 og svalir REI90. 
Burðarvirki bílageymslu verður R60 og REI60 þakplata.  

Klæðningar
Klæðningar skulu uppfylla kröfur skv. staðlaröðinni ÍST EN 13501.
Allar innanhúsklæðningar þ.m.t. á flóttaleiðum verða í flokki 1; eða K 210 B-s1,d0.
Yfirborðsfletir útveggja verða í flokki 1; eða K 210 B-s1,d0 (steinsteypt).
Veðurkápa verður í flokki A2-s1,d0 (álklæðning). 
Þakklæðningar verður viðsnúið þak með steinvölufargi og það telst a.m.k. í flokki T, eða 
B(roof) (t2).
Gólfefni verða í flokki G, eða D fl-s1 nema í stigahúsum, þar sem þau skulu vera í flokki C fl-
s1.

Flóttaleiðir
Flóttaleiðir frá íbúðum eru um annars vegar um stigahús, og hins vegar svalir eða verönd.
Flóttaleiðir úr bílakjallara eru um gönguhurð við hlið innaksturshurðar, sér gönguhurð við 
suðurenda bílageymslu sem leiða að útitröppum og gönguhurð í norðvesturhorni 
bílageymslu, en einnig verður hægt fyrir fatlaða í hjólastól að flýja inn um brunastúku inn í 
stigaganga bygginga að biðsvæði þar. 
Við dyr inn að stigagöngum skal vera brotrofi til að aflæsa hurðum. Lengd flóttaleiða í 
bílakjallara eru alls staðar vel innan leyfilegra marka (mest um 30 m af hámarksviðmiðinu 
58,5 m).
Hámarksálag til að opna flóttahurðir skal vera 25 N á handfangi og mesti þrýstingur eða tog 
ekki yfir 40 N.  
Örugg svæði fyrir hreyfihamlaða er í framan við lyftur. Samskiptabúnaður er við örugg 
svæði í fimm hæða byggingu á öllum hæðum öðrum en 1. hæð, en ekki þarf 
samskiptabúnað í fjögurra hæða byggingu þar sem um einföld og auðrötuð stigahús er að 
ræða og hægt að kalla niður.
Flóttaleið út úr stigahúsi er annars vegar út um hurð á 1. hæð og framhjá íbúðarhurðum 1. 
hæðar að útihurð, og hins vegar niður í kjallara og um brunastúku út í bílageymslu og þar 
út. Sett verður leiðarmerki sem lýsir báðum leiðum á 1. 
hæð svo ljóst sé að báðar leiðir séu mögulegar. Einnig verður sett upp skilti á áberandi 
stað (rautt með hvítum inngreyptum stöfum) sem lýsir möguleika um flótta í kjallara. Gler 
verður á stigahúshurðinni á 1. hæð sem gerir yfirlit yfir ganginn mögulegt til að gaumgæfa 
hvort leiðin sé greið.

Björgunarsvæði
Björgunarsvæði er á lóðinni til að ná að norðvestursvölum Hringhamars 39 (5 hæða 
byggingarinnar). Suðursvalir sömu byggingar eru í seilingarfjarlægð frá Baughamri og þarf 
því ekki sérstakt björgunarsvæði fyrir þær. Björgunarsvæði fyrir norðaustursvalir sama 
húss er á næstu lóð (Hringhamar 35-37) og er armlengd körfubíls um 14 m frá 
björgunarsvæði. Ekki þarf sérstakar þyngdartakmarkanir þar sem ekki verður farið inn á 
þök bílakjallara. Viðeigandi skilti leiðbeina um aðkomu körfubíls slökkviliðs að 
björgunarsvæðum.

Möguleg svalalokun
Svalalokun verður möguleg á svölum bygginganna. Svalalokun má ekki rýra gildi svalanna 
sem flóttaleiðar. Lokun sé annað hvort með opnanlegum glerskífum sem opna a.m.k. 85% 
og eru samþykkt af Húsnæðis- og Mannvirkjastofnun, eða með opnanlegum gluggum á 
svalaskýlum með samanlögðum opnunarfleti 2 m 2 og minnsta kantmáli 1,0 m. Að öðru leyti 
er bent á greinar 6.7.6 og 9.6.17 í byggingarreglugerð.

Vatnsúðakerfi
Sjálfvirkt vatnsúðakerfi skv. ÍST EN 12845:2015 verður í bílageymslu. Kerfið verður í 
áhættuflokki OH2 skv. sama staðli. Innangengar sérgeymslur frá bílageymslu eru án 
vatnsúðakerfis í samræmi við leiðbeiningablað HMS nr. 6.084.
Kerfið miðast við frostfría bílageymslu. 
Klefi með stjórnbúnaði fyrir vatnsúðakerfi verður í sér brunahólfi og aðgengilegur utanfrá.
Vatnsúðakerfið verður tengt stjórnstöð brunaviðvörunarkerfis og vaktstöð. Utan klefans 
verður vatnsbjalla og inndælingarstútur fyrir slökkvilið við akstursramp niður í 
bílageymsluna. 

Brunaviðvörun
Í öllum íbúðum skulu vera viðurkenndir stakir reykskynjarar skv. ÍST EN 14606, a.m.k. einn 
á hverja 80 m2 íbúðar. En auk þess eru stakir reykskynjarar í geymslugöngum, og í 
stigahúsum (og auk þess í íbúðargöngum þar sem þetta er aðskilið).
Vegna vatnsúðakerfis er stjórnstöð brunaviðvörunarkerfis til staðar. Stjórnstöðin tekur við 
brunaboðum frá vatnsúðakerfi.
Handboðar verða við útganga bílageymslu, einnig verða bjöllur á heppilegum stöðum í 
bílageymslu.
Reykskynjarar samtengdir brunaviðvörunarkerfi verða á stöku stað í bílageymslu sem 
eykur öryggi umfram lágmarkskröfur.
Frávik: Einnig verða reykskynjarar samtengdir brunaviðvörunarkerfi framan við lyftu á 
öllum hæðum fimm hæða byggingar, en skynjarar senda brunaboð sem opna reyklúgur þar 
til að tryggja að brunasmit eigi sér ekki stað um lyftugöng þar sem um „stigahús 2 “ er að 
ræða og að jafnaði krafa um brunahólfandi aðskilnað íbúðaganga hverrar hæðar.

Loftræsing
Loftræsikerfi íbúða skulu vera uppfylla kröfur skv. ÍST EN 13501-3 og hönnuð skv. DS 428. 
Þannig skal gengið frá loftræsikerfum að þau rýri ekki brunahólfun byggingarinnar og stuðli 
ekki að reykútbreiðslu við bruna.
Einangra skal á milli útsogsröra í stokkum þannig að a.m.k. 50 mm harðpressuð 
steinullareinangrun sé á milli stokka.

Reyklosun
Reyklosun úr íbúðum verður almennt um glugga og hurðir. 
Reyklosun stigagangs og lyftustokks fjögurra hæða byggingar og stigagangs fimm hæða byggingar verður um opnanleg fög á hverri hæð, hvert þeirra 
a.m.k. 0,25 m2.
Reyklosun lyftustokks fimm hæða byggingar er um sjálfvirka reyklúgu í þaki (0,5 m 2) til að tryggja reykaðskilnað milli íbúðaganga hverrar hæðar. Einnig 
skal vera hægt að opna þessa reyklúgu handvirkt með rafstýringu í anddyri viðkomandi byggingar.
Lágmarksreyklosun bílageymslu er 0,1% af gólffleti. Reyklosun frá bílageymslu verður um aksturshurð, gönguhurð beint út og reyklosunarlúgu og 
loftunarrist sem eru alls um 14 m2 (eða um 1,4 % af gólffleti bílageymslu ásamt innangengum geymslum). Minnstu reyklosunarop bílakjallara verða 1 m 2 
hvert.
Reyklosun frá geymslusvæðum verða a.m.k. 0,5% af flatarmáli hvers svæðis, en hvert op a.m.k. 0,25 m 2 (sjá stærðir á teikningu).

Slökkvitæki og brunaslöngur
Brunaslöngur uppfylla kröfur skv. ÍST EN 671. Slöngukefli verða sett upp í bílageymslu og skulu þau ná út í öll horn. Slökkvitæki skulu uppfylla kröfur 
skv. ÍST EN 3.
Í íbúðum skulu vera a.m.k. eitt slökkvitæki nálægt anddyri (t.d. 6L léttvatnstæki).
Í bílageymslu verða slökkvitæki hjá brunaslöngum og við bakleið beint úti (6 kg duft).
Á geymslugöngum verða slökkvitæki (6L léttvatnstæki). Við/í rafmagnstöflurými skulu vera kolsýrutæki. Hámarks fjarlægð í næsta slökkvitæki má hvergi 
vera meira en 25 m. Slökkvitækin skulu sett upp af viðurkenndum aðila og skal staðsetning þeirra merkt með til þess gerðum skiltum. 

Stigleiðsla
Stigleiðsla, skv. gr. 9.8.5 í byggingarreglugerð verður í þeim stigagangi sem eru 5 hæðir. Stigleiðsla skal vera minnst 80 mm að innanmáli og úttakstengi 
slökkviliðs eru á hverri hæð ofan inngangshæðar, en þau skulu vera 75 mm. 
Inndæling verður á 1. hæð utan við anddyri.

Neyðarlýsing
Leiðar- og neyðarlýsing verður sett upp í allri sameign beggja bygginga skv. byggingarreglugerð, ÍST EN 1838, ÍST EN 50172 og öðrum tengdum 
stöðlum.
Neyðarlýsing reiknast 1 lux á flóttaleiðum, 0,5 lux í bílageymslu, og fólkslyftum, en 15 lux í tæknirýmum og vatnsúðaklefa. Einnig verður neyðarlýsing 
utan við útgöngudyr í flóttaleiðum þar sem ekki nýtur almennrar götulýsingar (auk þess er þar venjuleg ljóslýsing þegar birtu nýtur ekki við). 

Aðkoma slökkviliðs og slökkvivatn
Aðkoma slökkviliðs er greið frá Baughamri sunnan og vestan við lóðina og frá Hringhamri norðan við lóðina.
Stjórnstöð vatnsúða- og brunaviðvörunarkerfis er við akstursramp bílakjallara norðan megin um utangengt rými. 
Inndælingarstútur og vatnsbjalla eru þar ofan við ramp.

Eftirlit og viðhald brunavarnakerfa
Þjónustusamningur verður gerður um eftirlit og viðhald á brunavarnakerfum hússins (vatnsúðakerfi, brunaviðvörunarkerfi ásamt jaðarbúnaði, 
handvirkum slökkvibúnaði og leiðar- og neyðarlýsingu).

Hringhamar 39 Varmatapsútreikningur

Hringhamar 41 Varmatapsútreikningur

1:500 - 1:100 

1. aðalteikningar lagðar inn að nýju v. endurnýjunar samþ . 
2. smávægilegar breytingar í bílakjallara þe: 
A: ný lóttaleið, aðkoma með reiðhjól götumegin.
B: flóttastigi að garði færður til að skapa bakksvæði
C: gn sett á geymsluganga, rampar mjókka úr 414cm í 
400cm
3. veggir umhverfis lyftur þykktir í 25cm v. hljóðein. 
4. smávægilegar breytingar efri hæða v. burðarveggja. 
5: ekki hærri lofthæð á efstu hæðum yfir stofum. 
6. bílastæði yfir bílageymslu málsett og betri en fyrr. 
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2. smávægilegar breytingar í bílakjallara þe: 
A: ný lóttaleið, aðkoma með reiðhjól götumegin.
B: flóttastigi að garði færður til að skapa bakksvæði
C: gn sett á geymsluganga, rampar mjókka úr 414cm í 
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A04

Aðalteikning

3.Hæð

Hringhamar 39 og 41

21.02.2025NA, AA

GG, AA, NA

 1 : 100
3.Hæð

1. aðalteikningar lagðar inn að nýju v. endurnýjunar samþ . 
2. smávægilegar breytingar í bílakjallara þe: 
A: ný lóttaleið, aðkoma með reiðhjól götumegin.
B: flóttastigi að garði færður til að skapa bakksvæði
C: gn sett á geymsluganga, rampar mjókka úr 414cm í 
400cm
3. veggir umhverfis lyftur þykktir í 25cm v. hljóðein. 
4. smávægilegar breytingar efri hæða v. burðarveggja. 
5: ekki hærri lofthæð á efstu hæðum yfir stofum. 
6. bílastæði yfir bílageymslu málsett og betri en fyrr. 

Br 21.02.2025: 
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Aðalteikning
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Hringhamar 39 og 41
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4.Hæð

1. aðalteikningar lagðar inn að nýju v. endurnýjunar samþ . 
2. smávægilegar breytingar í bílakjallara þe: 
A: ný lóttaleið, aðkoma með reiðhjól götumegin.
B: flóttastigi að garði færður til að skapa bakksvæði
C: gn sett á geymsluganga, rampar mjókka úr 414cm í 
400cm
3. veggir umhverfis lyftur þykktir í 25cm v. hljóðein. 
4. smávægilegar breytingar efri hæða v. burðarveggja. 
5: ekki hærri lofthæð á efstu hæðum yfir stofum. 
6. bílastæði yfir bílageymslu málsett og betri en fyrr. 
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ARCHUSARCHUS a r k i t e k t a ra r k i t e k t a r

skýringar:

 1 : 100

A07

Aðalteikning

kjallari

Hringhamar 39 og 41

21.02.2025NA, AA

GG, AA, NA

 1 : 100
Kjallari

1. aðalteikningar lagðar inn að nýju v. endurnýjunar samþ . 
2. smávægilegar breytingar í bílakjallara þe: 
A: ný lóttaleið, aðkoma með reiðhjól götumegin.
B: flóttastigi að garði færður til að skapa bakksvæði
C: gn sett á geymsluganga, rampar mjókka úr 414cm í 
400cm
3. veggir umhverfis lyftur þykktir í 25cm v. hljóðein. 
4. smávægilegar breytingar efri hæða v. burðarveggja. 
5: ekki hærri lofthæð á efstu hæðum yfir stofum. 
6. bílastæði yfir bílageymslu málsett og betri en fyrr. 

Br 21.02.2025: 
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ARCHUSARCHUS a r k i t e k t a ra r k i t e k t a r

skýringar:

 1 : 100

A08

Aðalteikning

Útlit

Hringhamar 39 og 41

21.02.2025NA, AA

GG, AA, NA

 1 : 100
Norður

 1 : 100
Suður

1. aðalteikningar lagðar inn að nýju v. endurnýjunar samþ . 
2. smávægilegar breytingar í bílakjallara þe: 
A: ný lóttaleið, aðkoma með reiðhjól götumegin.
B: flóttastigi að garði færður til að skapa bakksvæði
C: gn sett á geymsluganga, rampar mjókka úr 414cm í 
400cm
3. veggir umhverfis lyftur þykktir í 25cm v. hljóðein. 
4. smávægilegar breytingar efri hæða v. burðarveggja. 
5: ekki hærri lofthæð á efstu hæðum yfir stofum. 
6. bílastæði yfir bílageymslu málsett og betri en fyrr. 

Br 21.02.2025: 
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ARCHUSARCHUS a r k i t e k t a ra r k i t e k t a r

skýringar:

 1 : 100

A09

Aðalteikning

Útlit

Hringhamar 39 og 41

21.02.2025NA, AA

GG, AA, NA

 1 : 100
Austur

 1 : 100
Vestur

1. aðalteikningar lagðar inn að nýju v. endurnýjunar samþ . 
2. smávægilegar breytingar í bílakjallara þe: 
A: ný lóttaleið, aðkoma með reiðhjól götumegin.
B: flóttastigi að garði færður til að skapa bakksvæði
C: gn sett á geymsluganga, rampar mjókka úr 414cm í 
400cm
3. veggir umhverfis lyftur þykktir í 25cm v. hljóðein. 
4. smávægilegar breytingar efri hæða v. burðarveggja. 
5: ekki hærri lofthæð á efstu hæðum yfir stofum. 
6. bílastæði yfir bílageymslu málsett og betri en fyrr. 

Br 21.02.2025: 
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ARCHUSARCHUS a r k i t e k t a ra r k i t e k t a r

skýringar:

 1 : 100

A10

Aðalteikning

Útlit

Hringhamar 39 og 41

21.02.2025NA, AA

GG, AA, NA

 1 : 100
Norður

 1 : 100
Suður

1. aðalteikningar lagðar inn að nýju v. endurnýjunar samþ . 
2. smávægilegar breytingar í bílakjallara þe: 
A: ný lóttaleið, aðkoma með reiðhjól götumegin.
B: flóttastigi að garði færður til að skapa bakksvæði
C: gn sett á geymsluganga, rampar mjókka úr 414cm í 
400cm
3. veggir umhverfis lyftur þykktir í 25cm v. hljóðein. 
4. smávægilegar breytingar efri hæða v. burðarveggja. 
5: ekki hærri lofthæð á efstu hæðum yfir stofum. 
6. bílastæði yfir bílageymslu málsett og betri en fyrr. 

Br 21.02.2025: 
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ARCHUSARCHUS a r k i t e k t a ra r k i t e k t a r

skýringar:

 1 : 100

A11

Aðalteikning

Útlit

Hringhamar 39 og 41

21.02.2025NA, AA

GG, AA, NA

 1 : 100
Austur

 1 : 100
Vestur

1. aðalteikningar lagðar inn að nýju v. endurnýjunar samþ . 
2. smávægilegar breytingar í bílakjallara þe: 
A: ný lóttaleið, aðkoma með reiðhjól götumegin.
B: flóttastigi að garði færður til að skapa bakksvæði
C: gn sett á geymsluganga, rampar mjókka úr 414cm í 
400cm
3. veggir umhverfis lyftur þykktir í 25cm v. hljóðein. 
4. smávægilegar breytingar efri hæða v. burðarveggja. 
5: ekki hærri lofthæð á efstu hæðum yfir stofum. 
6. bílastæði yfir bílageymslu málsett og betri en fyrr. 

Br 21.02.2025: 
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ARCHUSARCHUS a r k i t e k t a ra r k i t e k t a r

skýringar:

 1 : 100

A12

Aðalteikning

snið

Hringhamar 39 og 41

21.02.2025NA, AA

GG, AA, NA

 1 : 100
A-A

 1 : 100
B-B

1. aðalteikningar lagðar inn að nýju v. endurnýjunar samþ . 
2. smávægilegar breytingar í bílakjallara þe: 
A: ný lóttaleið, aðkoma með reiðhjól götumegin.
B: flóttastigi að garði færður til að skapa bakksvæði
C: gn sett á geymsluganga, rampar mjókka úr 414cm í 
400cm
3. veggir umhverfis lyftur þykktir í 25cm v. hljóðein. 
4. smávægilegar breytingar efri hæða v. burðarveggja. 
5: ekki hærri lofthæð á efstu hæðum yfir stofum. 
6. bílastæði yfir bílageymslu málsett og betri en fyrr. 

Br 21.02.2025: 
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ARCHUSARCHUS a r k i t e k t a ra r k i t e k t a r

skýringar:

 1 : 100

A13

Aðalteikning

snið

Hringhamar 39 og 41

21.02.2025NA, AA

GG, AA, NA

 1 : 100
C-C

 1 : 100
D-D

1. aðalteikningar lagðar inn að nýju v. endurnýjunar samþ . 
2. smávægilegar breytingar í bílakjallara þe: 
A: ný lóttaleið, aðkoma með reiðhjól götumegin.
B: flóttastigi að garði færður til að skapa bakksvæði
C: gn sett á geymsluganga, rampar mjókka úr 414cm í 
400cm
3. veggir umhverfis lyftur þykktir í 25cm v. hljóðein. 
4. smávægilegar breytingar efri hæða v. burðarveggja. 
5: ekki hærri lofthæð á efstu hæðum yfir stofum. 
6. bílastæði yfir bílageymslu málsett og betri en fyrr. 

Br 21.02.2025: 
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skýringar:

 1 : 100

A14

Aðalteikning

Brunagler

Hringhamar 39 og 41

21.02.2025NA

GG, AA, NA

 1 : 100
Norður

 1 : 100
Suður

 1 : 100
Austur

 1 : 100
Vestur

1. aðalteikningar lagðar inn að nýju v. endurnýjunar samþ . 
2. smávægilegar breytingar í bílakjallara þe: 
A: ný lóttaleið, aðkoma með reiðhjól götumegin.
B: flóttastigi að garði færður til að skapa bakksvæði
C: gn sett á geymsluganga, rampar mjókka úr 414cm í 
400cm
3. veggir umhverfis lyftur þykktir í 25cm v. hljóðein. 
4. smávægilegar breytingar efri hæða v. burðarveggja. 
5: ekki hærri lofthæð á efstu hæðum yfir stofum. 
6. bílastæði yfir bílageymslu málsett og betri en fyrr. 

Br 21.02.2025: 
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ARCHUSARCHUS a r k i t e k t a ra r k i t e k t a r

skýringar:

 1 : 100

A15

Aðalteikning

Brunagler

Hringhamar 39 og 41

21.02.2025NA

GG, AA, NA

 1 : 100
Norður

 1 : 100
Suður

1. aðalteikningar lagðar inn að nýju v. endurnýjunar samþ . 
2. smávægilegar breytingar í bílakjallara þe: 
A: ný lóttaleið, aðkoma með reiðhjól götumegin.
B: flóttastigi að garði færður til að skapa bakksvæði
C: gn sett á geymsluganga, rampar mjókka úr 414cm í 
400cm
3. veggir umhverfis lyftur þykktir í 25cm v. hljóðein. 
4. smávægilegar breytingar efri hæða v. burðarveggja. 
5: ekki hærri lofthæð á efstu hæðum yfir stofum. 
6. bílastæði yfir bílageymslu málsett og betri en fyrr. 

Br 21.02.2025: 
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skýringar:

 1 : 100

A16

Aðalteikning

Brunagler

Hringhamar 39 og 41

21.02.2025NA

GG, AA, NA

 1 : 100
Austur

 1 : 100
Vestur

1. aðalteikningar lagðar inn að nýju v. endurnýjunar samþ . 
2. smávægilegar breytingar í bílakjallara þe: 
A: ný lóttaleið, aðkoma með reiðhjól götumegin.
B: flóttastigi að garði færður til að skapa bakksvæði
C: gn sett á geymsluganga, rampar mjókka úr 414cm í 
400cm
3. veggir umhverfis lyftur þykktir í 25cm v. hljóðein. 
4. smávægilegar breytingar efri hæða v. burðarveggja. 
5: ekki hærri lofthæð á efstu hæðum yfir stofum. 
6. bílastæði yfir bílageymslu málsett og betri en fyrr. 

Br 21.02.2025: 
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Aðalteikning

þrívídd

Hringhamar 39 og 41

21.02.2025AM, AA

GG, AA, NA

1. aðalteikningar lagðar inn að nýju v. endurnýjunar samþ . 
2. smávægilegar breytingar í bílakjallara þe: 
A: ný lóttaleið, aðkoma með reiðhjól götumegin.
B: flóttastigi að garði færður til að skapa bakksvæði
C: gn sett á geymsluganga, rampar mjókka úr 414cm í 
400cm
3. veggir umhverfis lyftur þykktir í 25cm v. hljóðein. 
4. smávægilegar breytingar efri hæða v. burðarveggja. 
5: ekki hærri lofthæð á efstu hæðum yfir stofum. 
6. bílastæði yfir bílageymslu málsett og betri en fyrr. 

Br 21.02.2025: 
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Aðalteikning

Þrívídd

Hringhamar 39 og 41

21.02.2025AM, AA

GG, AA, NA

1. aðalteikningar lagðar inn að nýju v. endurnýjunar samþ . 
2. smávægilegar breytingar í bílakjallara þe: 
A: ný lóttaleið, aðkoma með reiðhjól götumegin.
B: flóttastigi að garði færður til að skapa bakksvæði
C: gn sett á geymsluganga, rampar mjókka úr 414cm í 
400cm
3. veggir umhverfis lyftur þykktir í 25cm v. hljóðein. 
4. smávægilegar breytingar efri hæða v. burðarveggja. 
5: ekki hærri lofthæð á efstu hæðum yfir stofum. 
6. bílastæði yfir bílageymslu málsett og betri en fyrr. 

Br 21.02.2025: 
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